CLCF REAL ESTATE OPPORTUNITIES S.C.Sp.
- otevieny podilovy fond, CLCF Partners S.A. investi¢ni spole¢nost, tfida B (ména CZK)

V tomto sdéleni naleznete kliCové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni
material. Poskytnuti téchto informaci vyZaduje zakon s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikiim,
nakladdim, moznym vynostim a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Nazev produktu: CLCF REAL ESTATE OPPORTUNITIES S.C.Sp., CLCF Partners S.A. investi¢ni spolec¢nost,
CZK tfida.

CLCF Partner S.A. vystupujici jako generalni partner zalozila specialni komanditni spole¢nost CLCF REAL
ESTATE OPPORTUNITIES S.C.Sp. (dale jen ,,CLCF REO“ nebo ,,Fond®) za ucelem vytvareni atraktivnich
vynost formou stifednédobého kapitalového rlstu. Tento kapitalovy rlst bude realizovan akvizici
nemovitostnich aktiv, a to bud pfimo, nebo pfes spole¢nosti typu ,Special Purpose Vehicle“ (dale jen
~SPV“) zaméfenych na management, rozvoj a prodej residencnich projektd.

Tvlrce produktu CLCF Partners S.A. je nezavisld investicni spolecnost zaloZzend podle prava
Lucemburského velkovévodstvi, se sidlem 16, rue Glesener, L-1630 Luxembourg, Lucemburské
velkovévodstvi, registrovana u Registre de Commerce et des Sociétés, Luxembourg (obchodni rejstfik) jako
societé anonyme (akciova spolednost), IC B228641 (dale jen ,Spoleénost®). Spoleénost je registrovana
u lucemburské CSSF - Commission de Surveillance du Secteur Financier (komise pro dohled nad
finanénim sektorem) jako AIFM - Alternative Investment Fund Manager (manaZzer alternativnich
investi¢nich fondl) a zaroven je CSSF monitorovana. Fondy zaloZzené spole¢nosti CLCF Partners S.A. jsou
pasportizovany u CNB.

Spolec¢nost CLCF REO je obdobna fondim kvalifikovanych investor(l, nicméné ¢eské a lucemburské pravo
se lisi.

ISIN: LU2264191524

Internetové stranky: www.clcf.eu

Pro dalSi informace volejte na tel.: +420 222 960 463 nebo piste na e-mail: clcf@clcf.eu

Registrace a monitoring: Fond je registrovan a monitorovan lucemburskou CSSF a pasportizovan pro prodej
vCRu CNB.

Datum vypracovani klicovych informaci / datum posledni Upravy: 1.8.2025

Produkt je akcie fondu kvalifikovanych investorl ve formé alternativniho investi¢niho fondu (AIF) dle
lucemburské legislativy.

Fond je zfizen na dobu neurcitou a neni stanoveno zadné datum splatnosti. Investice do Fondu nem(zZe byt
za 7adnych okolnosti automaticky ukoncena. Smlouva o vydavani a odkupovani akcii AIF mUize byt
ukonéena dohodou smluvnich stran nebo jednostrannou vypovédi ze strany investora nebo téz
Spolecnosti, a to s uvedenim nebo bez uvedeni dlivodu. Prava investora trvaji i po ukoncéeni smluvniho
vztahu, zejména pak pravo na odkoupeni akcii AIF.
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http://www.clcf.eu/

Cilem fondu je vytvofit silné a diversifikované portfolio vysoce vykonnych aktiv zaméfenych zejména na
rezidenéni projekty v Praze. Usili fondu je upfeno na stfednia vySSisegment residencniho bydleni. Zahrnuje
aktivity v oblasti rekonstrukci a remodelaci stavajicich budov, ale i nové vystavby. Fond typicky participuje
na projektech s izemnim rozhodnutim a jasnym ¢asovym vyhledem k udéleni stavebniho povoleni. Exit
z jednotlivych projektt je predpokladan v rozmezi 2-3 let od vstupu do projektu.

Akcie fondu jsou vydavany a odkupovany mési¢né za aktualni hodnotu stanovenou podle statutu Fondu.

Tento produkt mizZe nabyvat vyluéné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb.,
oinvesti¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu. Investice je vhodna pro
kvalifikované investory s nadprimérnymi zkuSenostmi s investovanim do majetku, stfedni aZz
nadpriimérnou ochotou nést riziko a sttednédobym az dlouhodobym investi¢nim horizontem.

Aktualni znéni statutu Fondu a posledni uvefejnéna vyro¢ni zprava Fondu jsou k dispozici na vyzadani
v sidle Spolecnosti ¢i zaslanim v elektronické podobé na zakladé Zadosti zaslané na e-mail clcf@clcf.eu,
atovanglickém jazyce. Stejnym zplsobem lze ziskat i dalsi informace o Fondu.

NiZSi riziko Vy$§Si riziko

Ukazatelrizik pfedpoklada, ze si produkt ponechate po dobu doporuc¢eného horizontu 3 let. Skute¢né riziko
se mUze vyrazné liSit, pokud produkt vyinkasujete v pocatecéni fazi, a mlzete ziskat zpét nizsi hodnotu.
Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty.
Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze pfijdete o investovanou ¢astku nebo jeji ¢ast v disledku vyvoje na trzich,
nebo protoze fond neni schopen vyplatit cenu za odkup akcii. Tento produkt jsme zafadili do tfidy 4 ze 7,
coz je stfedni tfida rizik. To posouva pravdépodobnost mozné ztraty budouci vykonnosti na stfedni Uroven
a je nepravdépodobné, ze nepfiznivé trzni podminky ovlivni nasi kapacitu Vam zaplatit.

DalSirizika relevantni pro produkt nezahrnuta v ukazateli SRI jsou napfiklad: operacni, likvidity, vypofadani,
koncentrace, rizika spojena s ocenénim nemovitosti na zakladé znaleckych posudk.
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Uvedené udaje zahrnuji veSkeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady,
které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci,
ktera mUze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej
s pfesnosti pfedvidat. Uvedené scénare jsou priklady zalozené na dosavadnich vysledcich a na urcitych
pfedpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odliSné. Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli
ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Co byste mohli ziskat zpét po

P o 877 000 CzZK 661 000 CZK

Stresovy odecteni nakladu
Prdmérné zhodnoceni p.a. -12,30% -11,30%
Co byste mohli ziskat zpét po 977 000 CZK 961 000 CZK

Nepfiznivy odecteni nakladu
Prdmérné zhodnoceni p.a. -2,30% -1,30%
Co byste mohli ziskat zpét po 1093 900 CZK 1311700 CZK

Mirny odecteni nakladu
Prdmérné zhodnoceni p.a. 9,39% 10,39%
Co byste mohli ziskat zpét po 1170900 CZK 1542700 CZK

Optimisticky odecteni nakladu

Prdmérné zhodnoceni p.a.

17,09%

18,09%

Majetkové UcCty zfizuje a vede administrator a jsou oddéleny od majetku Spole¢nosti i administratora.
Pfipadna insolvence Spolec¢nosti jako tvlirce produktu nebo administratora proto nema vliv na hodnotu
investice. Nicméneé navratnost investice do Fondu, jeji ¢asti ani vynos z investice nejsou Zadnym zplsobem

zajistény.
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Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z Vasi investice hrazeny rizné druhy nakladt. Tyto ¢astky zavisi na vysi
Vasiinvestice, délce drzeni produktu a na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou piiklady
zaloZené na vzorové vysi investice a rliznych moznych obdobich investice.

Komentare:

a) je investovano 1 000 000 CZK;

b) hruby vynos investice je 10 % p.a.;

c) prezentujeme naklady v pfipadé doby drzeni fondu pouze 1 rok a dale pro obdobi 3 let, coz odpovida
minimalnimu doporuc¢enému investi¢nimu horizontu (v tomto pfipadé jsou poplatky prezentovany
kumulativné).

Dopad nakladt placenych pfi

Naklady na vstup max. 1,5% 15000 15000 A R
vstupu v maximalni mozné vysi

Jednorazové % pfi
. , ! A)vprl Dopad néakladd na ukoncéeni
naklady , vystupu pred . A N Sy
Naklady na R investice (minimalni investicni
3 minimalnim 9850 0 . . ‘o
vystup . o horizont je 2 roky + 6 mésicu
investiénim /povédni doba)
horizontem WP
Transakéni 0% 0 0 Dopad néakladt na nakup a
. naklady ° prodej podkladovych aktiv
Prubézné Polatk
naklad Optatky za . o .
y vedeni a jiné 13%p.a.| 12805 38415|20Padnakladdvynalozenych

provozni naklady na spravu fondu

Dopad vykonnostniho
poplatku, ktery je inkasovan

Vedlejsi Vykonnostni 30% z vynosu 10934 32 801 jednorazove pfi odkupu akci z
naklady poplatky nad 5% p.a. hodnoty, o kterou rlst akcii od
jejich upsani do jejich odkupu
pfekonal zhodnoceni 5% p.a.
Naklady celkem 48589| 86216 ColkOVe nakladyza celou dobu
drZeni investice
Celkové naklady za celou dobu
Dopad na vynos (RIY) ro¢né 4,86% 2,87% | drzeni investice vyjadiené

v % p.a.

Neexistuje zadna konkrétni doba drzeni, produkt nema splatnost. Investor je opravnén pozadat o odkup
produktu. Vyporadani Zadosti o odkup produktu probihd dle platného statutu Fondu. Investorim se
doporucuje dodrzet minimalni dobu drzeni odpovidajici investi¢énimu horizontu (3 roky).

Délka doporuc¢eného horizontu souvisi s rizikovym profilem Fondu, kdy rizikovéjsi aktiva podléhaiji
v kratkém obdobi vy$$im trznim vykyvim a tim m0Ze byt negativné ovlivnéna hodnota investice. Dodrzeni
horizontu vyrazné zvySuje pravdépodobnost, ze zhodnoceni investice bude kladné.

4/5



O odkup akcii fondu lze pozadat po dvou (2) letech od data platby Upisu. Oznameni o odkupu akcii musi byt
doruceno nejméné Sest (6) mésicl pfed samotnym odkupem. Pfed¢asné odkoupeni akcii podléha poplatku
za odkup, ktery je uveden ve statutu Fondu.

Investor ma mozZnost podat stiznost ¢i reklamaci nasledujicimi zpUsoby:

a) e-mailem na adresu clcf@clcf.eu

b) telefonicky na ¢isle +420 222 960 463;

c) pisemné postou na adresu sidla spole¢nosti CLCF Czech s.r.o.: U Matéje 24/5, 160 00 Praha 6
d) osobné v sidle Spolecnosti.

Dokumenty, na néz ma investor (klient) narok ze zakona: smluvni materialy, statut Fondu, sdéleni kli¢ovych
informaci. Dokumenty / informace dostupné nad ramec zdkona, které jsou investorovi dostupné - lze je
ziskat na zadost.

Dodatecné informace lze ziskat osobné v sidle Spole¢nosti nebo telefonicky ¢i pisemné prostfednictvim
kontaktnich daj uvedenych v kapitole 2. PRODUKT.

Toto sdéleni kli¢ovych informaci bylo zpracovano na zakladé Narfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
C. 1286/2014/EU a bude aktualizovano a pfezkoumano nejméné jednou za 12 mésicda.

Aktualni znéni tohoto Sdéleni klicovych informaci a udaje o vykonnosti v minulosti naleznete na
www.clcf.eu. Vykonnost v minulosti neni zarukou vykonnosti budouci.
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